KONKURS NA OPRACOWANIE PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA
CZESCI DZIALKI NR 27 PRZY BUDYNKU KCH ZHP W SZCZECINIE UL.
OGINSKIEGO 15 WRAZ Z DOPUSZCZENIEM DO PROWADZENIA
DZIALALNOSCI GASTRONOMICZNEJ.

Spis tresci

l. CZESC OGOLNA ... ..ottt ettt ettt ettt sttt et e st e eae e eaeare e 2
1. Nazwa i adres organizatora Konkursu — Organizatora .........cccoeeeeeeeeeviiiiiiieeeeeceeiriiiee e 2
2. FOrMA KONKUISU ...ceeiiiiiie e e ettt e s e e e e e e e ettt e e e e e eaeeeeaattnnasaeeeeeeennnes 2
3. Przedmiot KONKUISU.........cooiiiiiiiie e 2
N O I (] 01 (0 ] U 2
5. JBZYK 3
LT =11 0111 )2 SRPPPPPRPRIN 3
7. Sposob wzajemnego porozumiewania sie Organizatora konkursu z uczestnikami
KONKUISUL . 3

1. OPIS PRZEDMIOTU KONKURSU ....ouiii et 4

Il KWALIFIKACJE UCZESTNIKOW ..ottt 4
I O T bt | T o) ] (0 =] = S 4
2. DOSWIAACZENIE: ...t 4

V. SPOSOB OPRACOWANIA | SKEADANIA PRAC KONKURSOWYCH ............coo....... 5
1. Forma opracowania czesci graficznej Koncepcji WStEPNE): ..........uuvvvvmmrmmmmmimiiiiiiiiiiiiniiinnnns 5
2. Forma opracowania czesci opisowej koncepcji wstepnej (w jezyku polskim).................... 5
3. Forma elektroniczna koncepcji WStEPNE: ........covvviiiiiiiiiiiiiiii 5

\% L 1O 5

Vv ZALACZNIKI ... 6

l1|Strona



1.

2.

REGULAMIN KONKURSU

. CZESC OGOLNA

Nazwa i adres organizatora konkursu — Organizatora

Choragiew Zachodniopomorska ZHP
ul. Oginskiego 15
71-431 Szczecin
NIP 851-30-10-025

Forma konkursu

Konkurs organizowany jest, jako otwarty, z zakresu opracowania projektu koncepcyjnego
zagospodarowania przestrzeni przy budynku Zamawiajgcego wraz z dopuszczeniem do prowadzenia
dziatalno$ci gastronomiczne;.

Konkurs zostanie uniewazniony w przypadku, gdy nie zostanie ztozony zaden wniosek o dopuszczenie do
udziatlu w konkursie, nie zostanie ztozona zadna wstepna koncepcja, zadna ostateczna koncepcja lub
Zmawiajgcy stwierdzi, ze zadna praca nie spetnia wymagan regulaminu konkursu. Decyzje o
uniewaznieniu konkursu podejmie Zamawiajgcy bez koniecznosci podania przyczyny do ogolnej
wiadomosci.

Przedmiot konkursu

Przedmiotem konkursu jest opracowanie projektu koncepcyjnego zagospodarowania przestrzeni przy
budynku Zamawiajgcego wraz z dopuszczeniem do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej, w
granicach oznaczonych na rysunku w zatgczniku nr 1 niniejszego Regulaminu.

Teren objety konkursem lezy w bezposrednim sasiedztwie parku Jasne Btonia, przy ul. Oginskiego. Na
przedmiotowym terenie, znajduje sie budynek wykorzystywany przez Chorggiew Zachodniopomorskag
ZHP, Hufiec Szczecin ZHP, firme Neptun Deweloper oraz pomniejsze firmy ustugowe. Teren bedzie
catkowicie oddzielony od uzytkownikéw budynku.

Cel konkursu

Celem konkursu jest uzyskanie atrakcyjnej, ogodlnodostepnej przestrzeni publicznej z funkcjg
gastronomiczng i rekreacyjng, na terenie przylegtym do budynku przy ul. Oginskiego 15. Zamiarem
Organizatora konkursu jest otwarcie terenu dla mieszkancow.
Zadaniem konkursu jest wytonienie Inwestora ktéry otrzyma dalsza zaproszenie do negocjacji na
wykonanie:

koncepcji i wizualizacji zagospodarowania terenu,

przygotowania projektu wykonawczego bgdz budowlano-wykonawczego,

zagospodarowanie terenu, wybudowanie obiektu gastronomicznego,

prowadzenie dziatalnosci na przedmiotowym terenie,
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Wybrany w konkursie Inwestor podpisze umowg dtugoterminowg (na co najmniej 15 lat) z Zamawiajagcym
na podstawie ktérej bedzie zarzadzat i czerpat pozytki dziatalnosci gastronomicznej.

5. Jezyk

a.

b.
c.
d

Konkurs prowadzony jest w jezyku polskim.

Whioski o dopuszczenie do udziatu w konkursie nalezy sktada¢ w jezyku polskim.

Prace konkursowg (koncepcje oraz wizualizacje) nalezy opracowac w jezyku polskim.
Korespondencja pomiedzy Organizatorem i Uczestnikami konkursu prowadzona bedzie w jezyku
polskim.

6. Terminy

PooTo

Ogtoszenie konkursu do 24 czerwca 2016 r.

Termin sktadania wniosku o dopuszczenie do udziatu w konkursie 31 lipca 2016 r.

Termin sktadania koncepcji 31 sierpnia 2016 r.

Ogtoszenie wynikéw konkursu do 30 wrzesnia 2016 r.

W uzasadnionych przypadkach Organizator konkursu moze dokona¢ zmiany terminéw, o czym
niezwiocznie poinformuje Uczestnikéw konkursu.

7. Sposbdb wzajemnego porozumiewania sie Organizatora konkursu z uczestnikami konkursu

a. Wszelkg korespondencje zwigzang z niniejszym konkursem, nalezy kierowa¢ na adres :

Choragiew Zachodniopomorska ZHP
ul. Oginskiego 15
71-431 Szczecin
e-mail: biuro@zachpom.zhp.pl

b. miejscu i godzinie ogtoszenia wynikéw konkursu Zamawiajgcy poinformuje na swojej stronie

internetowej http://zachpom.zhp.pl/

8. Organizator nie ztgcza wzoru wniosku o dopuszczenie do udziatu w konkursie. Uczestnicy
przygotowujg wniosek we wtasnym zakresie, powinien on zawiera¢ co najmniej nastepujgce
informacje:

Dane Uczestnika

Opis doswiadczenia, ktérego zakres zostat opisany w niniejszym regulaminie, wraz z jego
udokumentowaniem

Krotkie uzasadnienie uczestnictwa w konkursie

Oswiadczenie o posiadanych $rodkach finansowych/zdolnosci kredytowej w wysokosci
pozwalajgcej na zrealizowania inwestycji

Oswiadczenie o woli przystgpienia do negocjacji warunkéw umowy i podpisania umowy na
dzierzawe w przypadku wygrania konkursu
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OPIS PRZEDMIOTU KONKURSU

Przedmiotem konkursu jest opracowanie koncepcji na zadanie pod nazwa:

»Zagospodarowanie przestrzeni przy budynku przy ul. Oginskiego 15 wraz z dopuszczeniem do
prowadzenia dziatalnosci gastronomiczne;j.”

1.

Dla terenu konkursowego Gmina Miasto Szczecin wydata Decyzje Nr 313/08 o warunkach
zabudowy. (zatgcznik nr 2)

Teren opracowania jest wlasnoscig Gminy Miasta Szczecin w uzytkowaniu wieczystym Chorggwi
Zachodniopomorskiej ZHP.

Organizator jest gotowy wydzierzawi¢ na potrzeby Inwestora czesé¢ pomieszczen piwnicznych
budynku, przylegajgcych bezposrednio do terenu objetego konkursem. (rzut piwnicy - zatgcznik nr
3)

Praca konkursowa powinna przedstawiaC rozwigzania nie bedgce w sprzecznosci z wydanymi
warunkami zabudowy.

Praca konkursowa oprécz czesci graficznej musi zawiera¢ opis i wizje prowadzonej dziatalnosci w
perspektywie 15 lat.

Organizator nie dopuszcza mozliwosci sprzedazy i spozywania alkoholu w przedmiotowym
miejscu.

Organizator oceniajgc prace konkursowe wezmie pod uwage nastepujgce elementy uzupetniajgce
podstawowy przedmiot konkursu:

a. sposob zagospodarowania zieleni na tytach budynku

b. wizje i sposob realizacji dziatalnosci kulturalno-artystycznej na przedmiotowym
terenie/obiekcie

C. wizje wspotpracy z ZHP

d. posiadanie udokumentowanego doswiadczenia w prowadzeniu przedsiewzie¢ o
podobnym charakterze

KWALIFIKACJE UCZESTNIKOW

Udziat w konkursie:

a. Uczestnikiem konkursu moze by¢é osoba fizyczna, osoba prawna Ilub jednostka
organizacyjna nie posiadajgca osobowosci prawnej oraz podmioty te wystepujgce
wspadlnie, o ile spetnig warunki okreslone w niniejszym Regulaminie.

b. Uczestnik konkursu moze ztozy¢ tylko jeden wniosek o dopuszczenie do udziatu w
konkursie. Uczestnik konkursu, ktéry ztozy wiecej niz jeden wniosek zostanie wykluczony
z konkursu. Za ztozenie Wniosku uwaza sie rowniez dokonanie takiej czynnosci wspdlnie
z innym Uczestnikiem konkursu.

Doswiadczenie:

a. Uczestnik konkursu musi posiada¢ doswiadczenie w prowadzeniu dziatalnoSci
gospodarczej o charakterze gastronomicznym. Dla spefnienia tego warunku nalezy
wykaza¢ sie co najmniej 12 miesiecznym doswiadczeniem, obejmujgcym okres 5 lat
przed ogtoszeniem konkursu, w prowadzeniu lokalu o charakterze gastronomicznym.
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1.

2.

3.

V. SPOSOB OPRACOWANIA | SKLADANIA PRAC KONKURSOWYCH

Forma opracowania czesci graficznej koncepcji wstepne;j:

a. Koncepcje wstepng nalezy przedstawi¢ graficznie na planszach zakomponowanych do
ekspozycji poziomej.
b. Czes$¢ graficzna powinna przedstawia¢ :

i. Plansza 1 — koncepcje wstepng zagospodarowania terenu - rzut w skali 1:500
. Plansza 2 — istotne rozwigzania projektowe (np. widoki, detale, przekroje, itp.)

Wszystkie opisy rysunkow i komentarze na planszach nalezy wykonac¢ w jezyku polskim.

Forma opracowania czesci opisowej koncepcji wstepnej (w jezyku polskim)

a. propozycje stawek czynszu za dzierzawe terenu i ewentualnej dzierzawy pomieszczen
piwnicznych.

b. czes¢ opisowa powinna zawiera¢ uzasadnienie przyjetego rozwigzania
koncepcyjnego oraz wizje funkcjonowania miejsca przez 15 lat.

Forma elektroniczna koncepcji wstepnej:

Uczestnicy zobowigzani sg do przekazania Organizatorowi konkursu zawartosci koncepcji w
postaci zapisu elektronicznego, tozsamego z wersjg papierowa, na nosniku elektronicznym
(pendrive, ptyta DVD/CD)

Wersja elektroniczna koncepcji powinna zawierac :
1. rysunki projektu w formacie DWG, DXF lub DGN,

2. rysunki projektu w formacie PDF,
3. teksty w formacie DOC lub RTF,
4. zestawienia powierzchni w formacie XLS,
5. plansze projektu w formacie PDF lub TIF, w rozdzielczosci 600 dpi,
6. wizualizacje w formacie PDF lub TIF, w rozdzielczosci 600 dpi,
\VA OCENA

Organizator dokona oceny przekazanych prac w trakcie spotkania Komendy Choragwi
Zachodniopomorskiej ZHP.

Publiczne ogtoszenie wynikéw konkursu nastgpi do dnia 31 siepania 2016 roku.

Organizator podpisze z wylonionym Inwestorem umowe na realizacje zadania polegajgcego na
zagospodarowaniu dziatki nr 27. Umowa bedzie podlegata osobnym, niejawnym negocjacjom pomiedzy
Organizatorem a wytonionym Inwestorem.

Jezeli wytoniony Inwestor nie podpisze umowy z Organizatorem w ciggu 3 mienigcy po zakonczeniu
konkursu, Organizator wybierze innego inwestora, w ramach postepowania wewnetrznego, bez
przeprowadzenia kolejnego konkursu.
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V. ZALACZNIKI

Zatgeznik nr 1

Obszar do zagospodarowania
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Zatgcznik nr 2

Urzad Miasta Szczecin
—‘7 Wydziat Urbanistyki i Administracji Budowlanej
b ) pl. Armii Krajowej 1, 70-456 Szczecin
tel. +4891 42 45 582, fax +4891 42 45 586
wuiab@um.szczecin.pl - www.szczecin.eu

Szczecin 2016-04-21

o e P A T RN

it 26 0% LG_1. |
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ZWIAZEK HARCERSTWA POLSKIEGO
Komenda Choragwi w Szczecinie

ul. Oginskiego 15

71-431 Szczecin

Nasz znak: WUIAB-V.1634.5.2016.RJ
UNP: 25482/WUIAB/-XVII/16

Dotyczy:

Wydania kserokopii decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie tymczasowego wolnostojacego pawilonu gastronomicznego w potudniowej
czesci dziatki nr 27 obreb 1021 przy ul. Oginskiego 15 w Szczecinie.

Na podstawie art. 73 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 23, tj.), w odpowiedzi na wniosek z dnia
13.04.2016 r. jw.,

Urzad Miasta Szczecin - Wydziat Urbanistyki i Administracji Budowlanej
przesyta w zataczeniu kserokopie decyzji Nr 313/08 z dnia 06.06.2008 r., znak:
WUIAB.V/RJ/7331/1282/07, UNP: 50339/WUiAB/-XX/07, ustalajacej warunki zabudowy dla
inwestycji:

budowa tymczasowego wolnostojgcego pawilonu gastronomicznego w pofudniowej
czesci dziatki nr 27 obreb 1021 przy ul. Oginskiego 15 w Szczecinie.

-
Z up. PREZYDENTA MIASTA
7]

Ronata JakubishviWojtczak

Zataczniki:
- kopia decyzji Nr 313/08 o warunkach zabudowy

Otrzymuja:

adresat
2. aa.
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Znak: WUIAB.V/RJ/7331/1282/07 Szczecin, dnia 06.06.2008 r.
UNP: 50339/WUiAB/XX/07

Decyzja Nr 313/ 08

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z péZniejszymi zmianami)
w zwiazku z art. 4, ust. 2, pkt. 2 tejze ustawy i zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. Nr 98 z 2000 r., poz. 1071, z
p6zniejszymi zmianami), po ponownym rozpatrzeniu wniosku

ztozonego w Urzedzie Miasta Szczecin dnia 20.09.2007 r., uzupetnionego dnia 08.10.2007 r.,
zmienionego dnia 21.02.2008 r. w procedurze odwotawczej, o ustalenie warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na
budowie tymczasowego wolnostojacego pawilonu gastronomicznego w potudniowej
czesci dziatki nr 27 obreb 1021 przy ul. Oginskiego 15 w Szczecinie

USTALAM
na rzec |
warunki zabudowy
dla terenu *potozonego w Szczecinie przy ul. Oginskiego 15 (dz. nr 27 obreb 1021)
* wnioskowany teren inwestycyjny oznaczono na zataczniku graficznym do niniejszej decyzji
(1 egz. mapy syt.- wys.) kolorem z6ttym

I. Rodzaj inwestycji:
budowa tymczasowego wolnostojacego pawilonu gastronomicznego w potudniowej czesci
dziatki nr 27 obreb 1021 przy ul. Oginskiego 15 w Szczecinie
II. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych:
a) - Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
obowiazujaca linia zabudowy — 10 m od frontu dziatki,
wielko$¢ powierzehni zabudowy do powierzchni dziatki — maksymalnie 33%,
gabaryty — obiekt parterowy,
szerokos¢ elewacji frontowej — maksymalnie 7 m,
wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej — maksymalnie 3,5 m,
. geometria dachu — dach ptaski.
b) - Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:
Nie dotyczy
¢) - Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspélczesnej:
Nie dotyczy
d) - Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
1. sposob zaopatrzenia w media — 7 istniejgcych sieci,
2. sposob odprowadzenia $ciekdw — do istniejqeej sieci kanalizacyjnej,

DU R L
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3. sposéb gospodarowania odpadami - zgodnie 7 ustawq z dnia 27.04.2001 r. o odpadach
(Dz. U. z 2007 r. Nr 39, poz. 251, z pézniejszymi zmianami), okreslajacq m. in. obowiqzki
inwestora i uzytkownika obiekiow v zakresie gospodarowania odpadami,

“4. obstuga komunikacyjna planowanej inwestycji

Obstuga komunikacyjna z ulicy Oginskiego przez zjazdy istniejqce. -

5. wymagana ilo$¢ miejsc parkingowych — aporrzebowanie na miejsca parkingowe,
8enerowane przez inwestycje, oraz sposib ich zapewnienia - okresli projektant.

e) - Warunki wynikajace z innych przepiséw odrebnych:

W projekcie budowlanym nalezy spetnié wymogi art. 5 ust. 1 i art. 6 ustawy z dnia
07.07.1994 r. Prawo budowlane (D= U. £ 2006 r. Nr 156, poz. 1118, 7 pézniejszymi
zmianami), a Zakres i tresé projekiu budowlanego powinny spetniaé wymagania
okreslone w art. 34 ustawy Prawo budowlane oraz w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury = dnia 03.07.2003 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projekiu budowlanego (Dz. U. £ 2003 r. Nr 120 poz. 1133, z pozniejszymi zmianami).

f) - Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
Realizacja inwestycji nie moze naruszaé  interesu prawnego osob trzecich, ani
powodowac pogorszenia warunkéw uzvikowanic sgsiednich nieruchomosci,
g) - Okres tymczasowego uzytkowania lokalu:
Nu czas dyvsponowania terenem.
I11. Linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zalacznik graficzny.
Opieczetowane zatqezniki w liczbie 2 s=uki stanowia integralng e2es¢ niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Przedmiotem wniosku jest budowa tymezasowego wolnostojacego pawilonu gastronomicznego w
poludniowej czesci dziatki nr 27 obreb 1021 przy ul. Oginskiego 15 w Szezecinie. W dniu 15.11.2007
r. organ [ instancji odmdwit ustalenia warunkéw zabudowy dla tej inwestycji. ponicwaz po
wyznaczeniu obszaru analizowanego zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sicrpnia 2003 r. w sprawic sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu  w  przypadku braku miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 Nr 164 pox. 15831 i przeanalizowaniu funkcji. parametréw i cech
wszystkich obiektéw w nim zlokalizowanych oraz sposobu zagospodarowania przynaleznych
lym obicktom dziatek - stwierdzit. ze w obszarze tym nie istnieje dziatka sasiednia. dostepna z
tej samej drogi publicznej, zabudowana w sposcb pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, nie jest wigc spetniony warunek
zapisany w art. 61 ust. I pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a tym
samym brak jest facznego spetnienia wymogéw art. 61 ust. 1 pkt 1-5 tejze ustawy. ktére jest
niezbedne dla ustalenia warunkéw zabudowy. '

W dniu 21.01.2008 r. Samorzadowe Kolegium Odwofawcze w Szczecinie decyzja znak:
SKO/Ma/420/4394/07 uchylito powyzsza decyzje. przekazujac sprawe do ponownego rozpatrzenia.
Organ [ instancji zostat zobowiazany do ponownego dokonania analizy majac na uwadze wyrazone przez
Kolegium stanowisko, ktére jest nastgpujace:

»Zasada dobrego sasiedztwa z art. 61 ust. | pkt | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym obejmuje budowe, czyli wykonanie obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, takze
odbudowe, rozbudowe i nadbudowe tego obiektu. Taka budowa z zatozenia stanowi silna ingerencje w
tad przestrzenny. o '

Zabudowa juz istniejaca sktada sie na miejscowe status quo i nie stosuje si¢ do wymagan z art.
61, zatem zmiany w istniejacej zabudowie nie sa poddawane jej ograniczeniom.

Istotnym jest, ze w sprawie niniejszej przedmiotem inwestycji jest tymczasowy obiekt budowlany
z lekkich materiatéw jak: szklo, aluminium, stal nierdzewna, z przeznaczeniem na kawiarnie.
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Stosownie do przepisu art. 3 pkt 5 Prawa Budowlanego tymczasowym obiektem budowlanym jest

.obiekt przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej,
J przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub przeznaczony do rozbiérki, a takze obiekt budowlany
/ niepotaczony trwale z gruntem (...)".

Nie ulega watpliwosci, ze planowany tymczasowy obiekt budowlany o funkcji uzytkowania
kawiarnia — lodziamnia stanowi jedynie uzupetnienie juz istniejacej zabudowy, bedace pewna zmiang
zagospodarowania przedmiotowej dziatki. Zmiana ta nie stoi w sprzecznosci z jakakolwiek funkcja w
obszarze analizowanym.

Nowa zabudowa jest dopuszczalna o tyle o ile mozna ja pogodzié z juz istniejaca funkcja a nie z
istniejaca zabudowa.

Nalezy zgodzi¢ sie z pogladem, ze zmiany w istniejacej zabudowie nie podlegaja ograniczeniom
z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy; organ catem ustalajac warunki zabudowy winien zgodnie z art. 64 ust. 1
ustawy stosowac odpowiednie przepisy w tym artykule wymienione.

Nalezy zauwazy¢, ze na terenie m. Szczecina znajcuja sie podobne obiekty kawiarnie — lodziarnie
w miejscach, gdzie po obu stronach ulicy sa kilkukondygnacyjne budynki mieszkalne np. Al. Fontann™.

Tutejszy organ. bedac zwiazany powyzszym orzeczenizm, oraz opierajac si¢ na uprzednio
przeprowadzonych: analizie stanu faktycznego i prawnego terenu. na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji i analizie warunkéw i zasad gespodarowania terenu oraz jego zabudowy. wynikajacych z
przepiséw odrebnych wydat w dniu 06.02.2008 r. decyzje Nr 72/08 o warunkach zabudowy, w kidrej
ustalit m. in. obowiazujaca linie zabudowy na 13 m od frontu dziatki. zgodnic 7 dotaczona do wniosku
charakterystyka graficzna zamierzenia. Od decyzji tej odwolat sie Inwestor. uzasadniajac. 7¢ tylko
ustalenie linii zabudowy 10 m od frontu dziatki pozwoli czrealizowaé inwestycje na odpowiednim
poziomie, speini¢ normy sanitarme i HACPP, oraz dostosowaé obickt dla  potrzeb  osob
nicpeinosprawnych i matek 7 matymi dzicémi. Samorzadewe Kelegium Odwotaweze uchylifo réwnics
decyzje Nr 72/08. przekazujac sprawe do ponownego rozpauzenia. Po ponownej analizie stanu
faktycznego i prawnego terenu inwestycji oraz analizie warunkéw i zasad gospodarowania terenu i jego
zabudowy, organ [ instancji stwicrdzil, zc teren inwestycyjny ma dostep do drogi publicznej oraz nic
wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
istniejace 1 projeklowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. a przepisy
odrebne nie sprzeciwiaja sie realizacji inwestycji w przedstawionym zakresic. W szezegdinosei organ
stwierdzil. ze lokalizacja obiektu 10 m od frontu dziatki nie narusza art. 43 ust 1 i 2 ustawy ustawa 7 dnia
21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 15 poz. L19. z pézniejszymi zmianami).
Wobec powyzszego ustalono warunki zabudowy jw.

Stosownie do art. 10 § 1 kpa strony mialy mozliwosé wypowiedzenia si¢ co do zebranych

dowodoéw i materialdw oraz zgloszonych zadad. Strony nie wniosty uwag.
POUCZENIE

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wigcej niz
jednemu wnioskodawcy.,

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i
uprawnien os6b trzecich. Wnioskodawcy. ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o
zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymana dccyzja o warunkach zabudowy.

Koszty realizacji ew. roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 lub ust. 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zwiazanych z uniemozliwieniem korzystania z nieruchomosci lub j jej
czesci W sposéb dotychezasowy lub jego ograniczenicm - ponosi inwestor, po uzyskaniu ostatecznej
decyzji o pozwoleniu na budowe.

Decyzja niniejsza jest wazna do dnia stwierdzenia jej wygasniecia odrebna decyzja z powodéw
okreslonych w art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Informuje, ze na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy nie rozstrzyga sie spraw
zwiazanych z prawem wiasnoéci, obowiazkiem wnioskodawcy przy ubieganiu sie o uzyskanie
pozwolenia na budowg lub pozwolenia na zmiang sposobu uzytkowania bedzie dotaczenie oswiadczenia
0 posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.

Uzyskanie pozwolenia na budowg dla wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego, zgodnie z
art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane nastapl po przedtozeniu organowi
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administracji architektoniczno - budowlanej: niniejsze] decyzji, o$wiadczenia o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane oraz 4 egz. projektu budowlanego wraz z opiniami,
uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dolkumentami, wymaganymi przepisami szczegdlnymi, oraz
zaswiadczeniami, o ktérych mowa w art. 12 ust. 7. aktualnymi na dzien opracowania projektu, a takze
oswiadczeniami, o ktérych mowa w art. 20 ust. 4 oraz informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia.

Decyzja o warunkach zabudowy nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. W swietle
powyzszego wszelkie dzialania inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem prawa do terenu, jak tez
koszty z nimi zwiazane sa ryzykiem potencjalnego inwestora i obciazaja go w catosci.

Od decyzji niniejszej stuzy odwolanie do Samnorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Szczecinie Waty Chrobrego 4, za moim posrednictwern, w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia.

Zataczniki zawierajace wyniki analizy funksji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu:
1. Zalacznik opisowy
2. Zalacznik graficzny - mapa syt. - wys. [:500

Otrzymuja:
1.
2

3. Zwiazek Harcerstwa Polskiego, Komenda Choragwi w Szczecinie,
ul. Oginskiego 15, 71-431 Szczecin
4. Uniwersytet Szczecinski, Al. Papieza Jana Pawta [[ 22a ,70-453 Szczsecin
. 70-467 Szczecin

5. Szkolne Schronisko Mtodziezowe, ul. Monte Cassino |
6. Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami - w gmachu
7. Biuro Planowania Przestrzennego Miasta — w gmachu
8. aa.

i Nr49 §340 3027
JM-Sakzecin

Decyzje niniejzza otrzy
. 5 . ’V‘ -
Szezecip, dmia }\-’ ..... ey
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/ Znak: WUIAB.V/RJ/7331/1282/07 Szczecin, dnia 06.06.2008 r.
UNP: 50339/WUiAB/XX/07

Zatacznik Nr 1 (opisowy)
do decyzji Nr 313 /08 o warunkach zabudowy
dla inwestycji:  budowa rymczasowego wolnostojgeego  pawilonu gastronomicznego w
potudniowej czesci dziatki nr 27 obreb 1021 przv ul. Ogiriskiego 15 w
Szczecinie.

Wyniki analizy stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje
inwestycji i analizy warunkow i zasad zagospodarovrania terenu oraz jego zabudowy.
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Na podstawie analizy przeprowadzonej zgodnie z art. 53 ust. 3 i art. 61 ust, | punkt 2-5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym uslalono co nastepuje:

Nowa zabudowa przewidziana jest na d-ictce nr 27 obreb 1021 przy ul. Oginskiego 15 w
Szezecinie. Nu dziatce znajdujq sie: wowzesct Srontowef budvnek biurowy (siedziba komendv
chorqgwi ZHP), 2-kondygnacyjny z wysokim dachem. a na nvtach — parterowa zabudowa
gospodarcza = plaskim dachem. Obszar oddziatvivanic inwestycji obejmuje dziatki nr 27, 30, 28
obreb 1021, Obszar analizowany obejmuie (catkowicie lub czesciowo) dziatki nr 30. 29, 31/4.
45/1. 45/2, 33, 12. 13. 51/1. 22/1, 2072, 20/3, 20/7, 20/8. 125. 5/2. 13/1. 1372, 13/3. 8/3. 8/2.°11/1.
LIS, 113, 14/3, 14/4, 6/2. 3/27. 3/29. 3/27. 19. 24/1, 46. 18/19. 18/20. 2472, 18/7. 55/4. 55/5.
36/7. 122, 18/13. 18/14. 18/15. 18/15, 55/2. 56/2. 123, 56/1. 38. 37/7. 37/1, 40, 37/8. 20/5. 20/5.
2171, 23/1. 2572, 26. 28 obreb 1021, nr 1, 2/1. 3 ohrzb 1024. Sysiednie dziatki. dostepne - rej
samej drogi publicznej (ul. Oginskiego, ’idre jest drogq gminng), sq zabudowane w nasepujqey
Sposob:

L. dziatki nr 4572, 51/1, 22/1. 125, 13/1. 8/3 obreh 1021 = 2—kondygnacyjnymi budvikami

miestkalnymi 2 wysokimi dachami i uzy rkowymi poddaszami wraz 2 parterowq zabudowq

gospodarezq (garaze),

dziatki nr 2072, 20/3. 20/7 obreb 3007 - parterowyini garazami,

3. dziatka nr 30 obreb 1021 - budynkiem ustug szkolnictwa wyzszego i administracji
(Uniwersyter Szczecinski). o podiuznej bryvie (szerokosé elewacji frontowej — 180 m) i
Iroznicowane] wysokosci (od I do 3 kondvgneeji).

Nowq zabudowe mozna pogod=ié T juz istniejycaq funkcjq. a wiee zgodnie ze stanowiskiem
Samorzqdowego Kolegium Odwotawezego w Szezecinie, ktorm organ jest zwiqzany (cytowanym
powyzej) - jest dopuszczalna.

Dostep dziatki nr 27 obreb 1021 do ul. Ogiriskiego — bezposredni. Dziatka nie WYRIUGU
2gody na zmiane prieznaczenia gruniéw rolnych i leSnyeh na cele nierolnicze i nielesne, a -
wniosku Inwestora wynika, ze istniejgce i projekiowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgcee dla
Zamierzenia budowlanego. Zarzad Drig i Transportu Miejskiego w Szczecinie, opiniujge
pozytywnie planowanq inwestycij¢ (pismo 2 dnia 19.10.2007 r. =nak: IRD.KK.0607.3988/07),
porwierdzit zgodnosé zamierzenia z usrawq o drogach publicznych. Pozostate przepisy odrebne
nie sprzeciwiajq sie realizacji inwestycji w przedsiawionym zakresie.

Inwestor w odwotaniu od uprzednio wydanej decyzji 0 warunkach zabudowy zmienit Swdj
pierwotny zamiar usytuowania obiekiu = 13 m od Srontu dziatki na 10 m od frontu. Taka
lokalizacja obiekru nie narusza art. 43 ust 1 i 2 ustawy o drogach publicznych, zgodnie z krérvm
odlegtos¢ obiekiu od zewnetrznej krawedsi jezdni drogi gminnej nie powinna bvé mniejsza niz 6

[
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m, w zwiqzku z czym obowiqzujucd linie zabudowy Wyznaczono w odlegtosci 10 m od frontu
dziatki.

Obecny wskaznik zabudowy wynosi 29 Go. Zgodnie z przytoczonym powyzej stanowiskiem
SKO - w przedmiotowej sprawie nowa sabudowa jest dopuszczalna, poniewaz mozna ja pogodzic¢
z juz istniejgcq funkcja a nie z ismiejacq zebudowqg. W zwiqzku z powyziszym nie ma
uzasadnienia narzucanie Inwestorowi wskaznika zabudowy réwnego Sredniemu W obszarze
analizowanym. Przyjeto wskaznik zabudowy umozliwiajqcy realizacje planowanego zamierzenia.

Jako tymczasowy obiekt budowlany. uzupelniajqey istniejacq zabudowe, planowany
obiekt powinien by¢ parterowy.

Stosownie do form i gabarytéw tego iypu obiektéw tymezasowych budowlanych (np.
istiejacych w Alei Fontann) — szerokoié elewacji frontowej od frontu dziatki nie powinna
przekraczaé 7 m, wysokosé gérmej krawedzi elewacji frontowej nie powinna przekraczac 3,5 m, a
dach powinien by¢ ptaski (proste tymezasowe obiekty ushigowe majq przewaznie dachy ptaskie i
taka forma najlepiej do nich pasuje).

Zgodnie ze stanowiskiem Zarzadu Drég i Transporiu Miejskiego w Szczecinie - obstuga
komunikacyjna inwestycji powinna si¢ odbywaé z ulicy Oginskiego przez Zjazdy istniejqce.

Brak jest podstaw do wyliczenia  liczby potrzebnych  miejsc parkingowych.
Zapotrzebowanie na miejsca parkingowe, generowane przex inwestycje oraz sposéb zapewnienia
tych miejsc - okresli projektant.

Spurze ) )
Tigr 12, arch. Renaic Jakubiak vel Wo;tczax
Wpis na lisig 7achodniopomorskic; Oki3g0we]
izby Architaladw ZP-0420
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Zatgcznik nr 3
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